İNŞAAT VE TADİLAT SÖZLEŞMESi

Bir taraftan  …………………. A.Ş. diğer taraftan ............…………………………………… ............................................ arasında bu sözleşme akdedilmiştir.

TANIMLAR :

Mal Sahibi
: …………………….A.Ş.
Yüklenici
: .............................................................................................................

Kontrol
: .............................................................................................................

Mal Sahibi’nin işin başında bulunduracağı elemanı “Kontrol” olarak adlandırılmış olup, Mal Sahibi adına denetim ve gerekli uyarıları yapmakla yükümlüdür.

Bu inşaatın proje ve eklerine uygun olarak tekniğinde yaptırılmasından, bütünü ile inşaatın kontrolünden ve tüm teknik konularda Mal Sahibi adına hareket etmekte proje müellifi Mimar sorumlu yetkili olup, gerektiğinde Mal Sahibi ile Yüklenici arasında anlaşmazlıkları çözümlemekle de yükümlü olacaktır.
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Madde 1 - SÖZLEŞMENİN KONUSU  :

Yüklenici bu sözleşme ile Mal Sahibine ait veya Mal Sahibinin Kullanımında veya kirası altında olan ...................................................................................... gayrimenkullerde yapılması planlanan tadilat ve dekorasyon işlerini ekli teknik şartnamede belirtilen niteliklerde yapmayı kabul ve taahhüt eder. Taraflar sözleşmenin imzasını takiben yapılacak işleri ve fiyatlarını hazırlayacakları ek protokoller ile belirleyeceklerdir. 

Madde 2 - MALZEME DEĞİŞİKLİĞİ VE İŞ MİKTARINDA ARTMA VE EKSİLME :

Sözleşmenin imzalanmasından sonra Mal sahibi tarafından görülecek lüzum üzerine projelerde ve detaylarda değişiklik yapılabilir. Yapılan değişiklikler ek protkoller ile taraflarca belirlenecektir. Bu takdirde değişen işlerin bedel tutarları Yüklenici hakedişlerine ilave veya tenzil olunur.

Bu farklardan işlerin azalıp çoğalması gibi sebeplerle 2. maddede yazılı toplam bedel %50 oranında artıp eksilebilir.

Madde 3 - İŞLERİN YAPILMASINDA UYULACAK ESASLAR :

Bu sözleşme konusu işlerin yapılmasında Yüklenici ilişik proje, detaylar ve Özel Birim Fiyat Tariflerindeki özel ve fenni şartlara, Bayındırlık işleri Genel Şartnamesine Özel Şartnamelere, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Genel Teknik Şartnamesine, ilgili Belediye Yönetmeliklerine, mahal ve malzeme listelerindeki esaslara uygun iş yapmak zorundadır. Kullanılacak malzeme, cihazlar, işçilikler Türk Standardlarına uygun ve piyasanın en iyi ve Mal Sahibi’nin beğeneceği cinsten olacak, gerekenler için Mal Sahibi ve Mimar’a en az 3 adet numune önerilecek ve mal sahibi bunlardan birini seçmekte serbest olacaktır.

Madde 4 - YER TESLİMİ, İŞE BAŞLAMA VE BİTİRME ZAMANI :

Yüklenici sözleşmenin imzasını takip eden .... gün içinde işe başlayacaktır. Yüklenici,  bu sözleşme ve ekinde yer alan protokller ile belirlenen işleri ...... ay içerisinde bitirilecektir.

Madde 5 - İŞÇİLERİN DEĞİŞTİRİLMESİ :

Mal Sahibi veya Kontrol tarafından, hilesi, liyakatsızlığı veya uygunsuz hareketleri görülüp işbaşında bulunması istenmeyen kalfa, usta, işçi ve hizmetlileri yüklenici derhal değiştirmek zorundadır. Bu madde gereğince yapılacak eleman ve işçi değiştirmeden dolayı Yüklenici Mal Sahibinden hiçbir bedel, tazminat  ve süre isteyemez.

Madde 6-  İŞİN KONTROLÜ:

Yapım faaliyetini denetlemek üzere Mal Sahibi tarafından işyerinde bir Kontrol elemanı bulundurulur ve ismi yazı ile Yükleniciye bildirilir. Mimar ve Kontrol işin sözleşme ve ek protokol belirlenen işlerin yürütülmesini denetler.

“Mimar ve Kontrol”ün sözleşme ve eklerine uygun olarak verecekleri talimatlara Yüklenici uymak zorundadır. Ancak Mal Sahibi olduğunu Yüklenici bilerek bu işi üstlenmiş olup, Mal Sahibi’nin işi beğenmemesi durumunda gerekli düzenlemeleri yapmakla Yüklenici sorumlu olduğu gibi, bu nedenle sözleşmenin feshedilmesi durumunda, Mimar veya Kontrol’ün görüşü veya işi beğenmiş olmaları, Yüklenici’yi Mal Sahibi’ne karşı sorumluluktan kurtarmaz, tüm sorumluluk Yüklenici’ye aittir.

 İşlerin yapılmasında Kontrol ile Yüklenici arasında uyuşmazlık olursa Yüklenici durumu (3) gün içinde Mal Sahibi’ne bildirir. Ancak bu konuda Mal Sahibi’nin vereceği kararlara uymak zorunluluğu vardır. 

Yapımdaki her türlü değişikliğin, Mimar’ın onayı ve Mal Sahibi’nin yazılı emirlerine dayanması şarttır. Bu esasa dayanmayan hallerde Yüklenici her türlü gider kendisine ait olmak üzere değişiklikleri Mal Sahibi’nin isteyeceği şekle getirmek zorundadır.

Herhangi bir işin kontrolü nezaret ve denetimi altında yapılmış olması, Yüklenici’nin üstlendiği işi fen ve sanat gereklerine tamamen uygun olarak yapmak konusundaki  zorunluluğunu bu konudaki mesuliyetini ortadan kaldırmaz. Mal Sahibi tarafından kontrol ve onay işlemi Mal Sahibi'nin teknik sorumluluk alması anlamına gelmiyecektir

Yüklenici anlaşma konusu işlerde kontrolün kötü ve kusurlu bulduğunu kontrolün belirttiği süre içinde masrafları kendisine ait olmak üzere yıkıp veya demonte edip , yeniden bedelsiz olarak yapmak zorundadır.

Kontrol tarafından talep edildiği takdirde Yüklenici şartname hükümlerinin yerine getirildiğini ispat etmek üzere gerekli deneyleri  yaptıracaktır. Yüklenici bu deneyler için lüzumlu bilcümle malzemeli, cihazları temin edecek ve icap ederse şayanı kabul bir laboratuarı angaje edecektir. Deneylerle ilgili masraflar Yüklenici tarafından ödenecektir.    

Madde 7 – İŞÇİLER İLE İLGİLİ YÜKÜMLÜLÜKLER VE KAZALAR :

Yüklenici, bağımsız bir tacir olarak bu inşaat işini üstlenmiş olup, bu işte çalıştırdığı elemanlar da Yüklenici’nin elemanlarıdır. Yüklenici, çalıştırdığı tüm elemanlar için Sosyal Sigortalar Kanunu ve Yönetmelikleri, İş Kanunu ve Yönetmelikleri, İşçi Sağlığı ve İş Güvenliği ile ilgili yasal mevzuat gereği yapılması gereken tüm yasal işlemleri yapmak, bildirgeleri vermek ve çalışma yerinde tüm emniyet tedbirlerini almakla yükümlüdür. Bu işte çalıştıracağı işçiler için resmi sağlık kuruluşlarından “ağır ve tehlikeli işlerde çalıştırılabilir” raporu alınacak ve bu rapor alınmadan işe başlatmayacaktır.
Yüklenici araç,  gereç, makina ve patlayıcı nitelikleri diğer malzemelerin kullanılması veya herhangi bir işin yapılması dolayısı ile meydana gelebilecek kazalardan korunma usul ve çarelerini işçilere öğretecektir.

Yüklenici, memur, müstahdem ve işçileri, taşeronları ve iş verdiği her statüdeki personelin iş başında veya iş yüzünden ölmesi veya kazaya uğraması sonucu yapılacak tedavi ve kendileriyle ailelerine verilecek tazminatlardan ve bunların üçüncü şahıslara verdikleri zararlar ile İş Kanunundan kaynaklanan tüm yükümlülüklerden tamamen sorumlu olacaktır. Yüklenici’nin çalışma süresince sözleşme kapsamı içindeki işlerle ilgili meydana gelecek iş kazaları ve iş Kanunundan kaynaklanan yükümlülükler nedeniyle Yüklenici’nin kusurundan dolayı Mal Sahibi  aleyhine açılacak davalara, Yüklenici dahil olmayı ve davayı kabul etmeyi peşinen taahhüt eder. Bu iş nedeni ile meydana gelecek tüm iş kazalarından ve iş kanundan kaynaklanan tüm tazminatlardan dolayı Mal Sahibi’nin herhangi bir sorumluluğu olmayıp tüm hukuki ve cezai sorumluluk  Yüklenici’ye aittir. Ancak, bu nedenle Mal Sahibi herhangi bir şekilde sorumlu tutulup bir bedel ödemek zorunda kalırsa, Yüklenici Mal Sahibi’nin ödediği  bu bedeli masraf ve reeskont faizi üzerinden gecikme faizi ile birlikte Mal Sahibi’ne ödeyeceğini kabul ve taahhüt eder.

Madde 8 - İŞÇİLERİN HAKLARI VE MALZEME BEDELLERİ :

Yüklenici, işçilerin hak edişleri ile inşaatta kullanılacak malzeme bedellerini zamanında ödemekle yükümlüdür. Zamanında ödenmeyen işçi alacakları için Bayındırlık İşleri Genel Şartnamesinin 33. Maddesi uygulanır.

Madde 9 -  VERGİ, RESİM VE GİDERLER :

Bu sözleşmenin düzenlenmesi, uygulanması ve işlerin yürütülmesine ait Sosyal Sigortalar primleri ile sözleşme ve eklerinde ayrıca açıklanmamış giderler ve yeniden konacak vergi ve resimler Yüklenici’ye aittir. Ancak ilgili mevzuat uyarınca hesaplanacak Katma Değer Vergisi Mal Sahibi’nce Yüklenici’ye hakediş ile birlikte ödenir. Sözleşme damga vergisi Yüklenici tarafından ödenir. 

Madde 10 -  FİYAT, ÜCRET VE VERGİLERLE RESİMLERDEKİ ARTIŞLAR :

Yüklenici sözleşmenin imzalanması tarihinden sonra belirlenmiş esas süre içinde taahhüdün tamamlanmasına kadar malzeme fiyatları, resim, Sosyal Sigortalar primleri, vergilere zam yapılması veya yeni vergiler, fiyatların yükselmesi, akaryakıt, taşıma ve işçi ücretleri, vs.nin artması gibi sebeplerle fazla bedel ve süre uzatımı isteğinde kesinlikle bulunamaz.

Madde 11 - YÜKLENİCİNİN İŞ BAŞINDA BULUNMASI :

Yüklenici yükümlülüğün yerine getirilmesini, yükümlülüğün devamı süresince ya bizzat işyerinde sürekli olarak bulunmak sureti ile temin edecek, yahut da Mal Sahibi tarafından onay görecek ve işi yürütmeye müktedir bir kimseyi yasal ve fenni vekil olarak atayacaktır. Bu atama işyerinin teslimini takiben 5 gün içinde Yüklenici, Mal Sahibi 'e yazılı olarak bildirecektir. Yüklenici veya vekili bütün yükümlülüğün devamı süresince işyerinden ayrılamaz ve bir istek olduğunda, kontrole refakat etmeye mecburdur. Yüklenici veya vekili bütün yükümlülüğünün devamı süresince iş yerinden ayrılamaz. Mal Sahibi 'nin onayı alınmadan iş süresince Yüklenici vekilini değiştirmeyecektir. Mal Sahibi, Yüklenici veya vekilinin çalışma saatlerinde ve inşaat faaliyetinin devam ettiği sürede iş yerinde bulunmadığı her takvim günü için Yüklenici 'ten .......................... -USD/gün (.............) ceza kesecektir. Ceza uygulaması bir dekont ile Yüklenici'ye bildirilip ait olduğu ilk hakedişten kesilecektir. 

Madde 12 - GEÇİCİ KABUL :

Yüklenicinin  müracaatı ile yapılan tespit sonucu Mal Sahibi’nce bir Geçici Kabul Heyeti (Mimar ve Kontrol) teşkil edilir. Geçici Kabul Heyeti, Yüklenici veya teknik vekili ile birlikte işleri kontrol etmek üzere işyerinde bulunur. Geçici Kabul Heyeti işlerin sözleşme ve ek protokollere göre yapılıp yapılmadığını, kabule elverişli olup olmadığını inceler ve gerekirse bütün giderleri Yüklenici’ye ait olmak üzere her türlü muayene ve deneyi yaptırabilir. Bu inceleme sonunda, yapım kabule elverişli görülürse usule uygun olarak Geçici Kabul tutanağı yapılarak heyet üyeleri ve Yüklenici veya teknik vekili tarafından işyerinde imzalanır. Aksi halde işin Geçici Kabule uygun bulunmadığı bir tutanakla tesbit edilir.

Madde 13 - İŞ SAHASININ TEMİZLENMESİ :

İnşaat esnasında kontrolün lüzum görmesi halinde Yüklenici tarafından mahalli ve sahasındaki moloz temizlenerek tesviye edilecektir. İşin tamamlanmasını müteakip Yüklenici kendisine ait fazla malzeme ile inşaat kalıntılarını kaldırmak, kurduğu ofis , depo gibi geçici tesisleri sökerek iş sahasını temizlemek zorundadır.

Bu işler için Yüklenici’ye hiçbir bedel ödenmez. Bu işlerin yapılması için gerekli süre kontrol tarafından tespit edilir. Verilen süre içinde istenilen işler yapılmazsa Mal Sahibi bu işleri yaptırmaya ve masrafları Yüklenici’nin alacaklarından veya teminatından kesmeye yetkilidir.

Madde 14 - DEVİR,TEMLİK,VEKALET :

Mal Sahibi ‘nin yazılı müsaadesi olmadan taahhüt konusu iş başkalarına devir ve temlik edilemeyeceği gibi vekaletle de yapılamaz. Aksi halde Mal Sahibi sözleşmeyi bozmakta serbesttir.

Madde 15 - SÖZLEŞMENİN FESHİ :

Yüklenici’nin iflasına karar verilmesi veya konkordato istemesi, her ne sebeple ve kim tarafından olursa olsun bu sözleşmeden doğan hak ve alacakları üzerine haciz,ihtiyati haciz,tedbir gibi hukuksal takyitlerin konulması ; sözleşme yapıldıktan ve sonra taahhüdünden vazgeçilmesi veya zorlayıcı sebepler olmaksızın kısmen veya tamamen yerine getirmemesi halinde, Mal Sahibi ‘nin en az 7 gün süreli ve nedenleri açıkça belirtilen ihtarına (noter kanalı ile) rağmen aynı durumu devam ettirdiği takdirde, ayrıca protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın Mal Sahibi sözleşmeyi feshettiğini Yüklenici’ye tebliğ eder. 

Mal Sahibi hakediş ödemelerinde ileride darboğaz oluşacağını görmesi ve/veya işe devam halinde Mal Sahibi’nin zarar edeceğinin anlaşılması nedenleri ile 15 gün önceden yazılı duyuruda bulunmak koşuluyla işi kısmen veya tamamen durdurma hakkına sahiptir. Bu durumdan Yüklenici’nin yaptığı iş bedeli ilk fırsatta ödenir. İşin yeniden başlatılmasına karar verildiğinde durulan süre kadar süre uzatımı verilir. Durdurmanın kesintisiz  ayı aşması halinde Yüklenici işin tasfiyesini isteyebilir. Bu durumda Yüklenici’ye sadece yaptığı iş bedelinden kalan alacağı ödenerek iş tasfiye edilir. Cezai şart, kar mahrumiyeti, zarar veya başka herhangi bir adla Yüklenici’ye bir ödeme yapılmaz.

Mal Sahibi hiçbir neden göstermeksizin, en az 15 gün önceden yazılı duyuruda bulunmak, o ana kadar yapılan işin bedelini ödemek suretiyle her zaman sözleşmeye tek yanlı olarak fesih hak ve yetkisine sahiptir. Sözleşmenin bu şekilde tek yanlı olarak fesih edilmesi halinde Yüklenici, Mal Sahibi’nden kar mahrumiyeti yada başka bir ad altında hiçbir istemde bulunamaz.

Madde  16 - KESİN KABUL :

a) Geçici kabul tarihinden başlayarak sözleşmenin süresinin dolması sonunda Yüklenici yazılı olarak Mal Sahibi'den kesin kabul işleminin yapılmasını ister. Mal Sahibi yazıyı aldıktan sonra en geç 1 hafta içinde Yüklenici temsilcisininde yer aldığı bir kesin kabul kurulunu tespit edip Yüklenici'ye kesin kabul  tarihini bildirir.

b) Kesin kabul 15 gün içinde yapılacaktır. 

c) İşin kesin kabulüne engel bir durum görülmezse, kesin kabul tutanağı düzenlenir. Kesin kabul tutanağının onaylanması için, noksan ve kusurların tamamlanmış  olması ve kesin hesapların onaylanmış olması gereklidir. Kesin kabul tutanağı Mal Sahibi onayından sonra geçerlilik kazanır.

Madde 17 - MALZEME TAŞINMASI :

Birim fiyatlara her türlü malzemenin taşınma bedelleri dahil bulunduğundan, Yüklenici fenni şartlara uygun yapı malzemesini nereden getirirse getirsin özel şartnamede açık olarak yazılmadıkça ne taşıma bedeli ve nede uzaklıkların değişmesi gibi sebeplerle hiçbir bedel isteyemez.

Madde 18 - İHTİLAFLARIN  HALLİ :


Tarafların konulara farklı yorumlar getirerek mutabaka varamaması halinde İstanbul Mahkemeleri ve İcra Dairelerinin yetkisi kabul edilmiştir.

Yüklenici’nin sorumluluğu işin yapımına başlamasından sonuçlandırmasına kadar ve Kesin Kabul dahil geçecek süre içindeki resmi ve sivil tüm sorumlulukları kendisine ait olup belirtilen süreleri kapsayacaktır.

Taraflar arasında yapılacak olan sözleşmenin mutlaka noterden tasdik ettirilmesi gerekmez. Noter tasdiki imza ve yazılanların inkar ve tahrip edilmesini önler ve bu yönü ile taraflara bir güven ve değişmezlik kaydı getirir. Bu nedenle sözleşme serbestisi gereğince noter tasdiki olmaksızın sözleşme imza altına alınabilir ancak imza sırasında tarafların şirketi temsil ve imzaya yetkili şahısların imza sirküleri ve şirketin faaliyet belgelerinin alınarak köşe üzerine imzalanacağı tabidir.

Madde 19 - KANUNİ ADRES VE TEBLİGAT :

Yüklenici
:

Kanuni Adres
:
Mal Sahibi
:

Kanuni Adres
:

Yüklenici’nin Mal Sahibi ile ilişiği kesilinceye kadar yukarıdaki kanuni adrese yapılacak bildiriler Yüklenici’nin şahsına bildirilmiş sayılacaktır. Bu adreste yapılacak değişiklikler derhal Mal Sahibi’ne noter kanalıyla bildirilmediği takdirde veya verilen adreste Yüklenici’nin bulunmaması hallerinde doğacak sorumluluk Yükleniciye ait olacaktır.

İş bu sözleşme 19 maddeden ibarettir.

YÜKLENİCİ
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